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关于筠连县乡村振兴农特产品综合产业园建设项目收益与融资

自求平衡专项债券的

财务评估报告

四川万邦会计师事务所有限公司

川万邦专审字[2026]第 B02-13-28 号

筠连县兴筠建设工程管理有限公司：

我们接受委托，对筠连县乡村振兴农特产品综合产业园建设项目收益

与融资自求平衡专项债券实施方案进行评价并出具专项评价报告。

我们审核的依据是《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3111 号一

预测性财务信息的审核》。筠连县乡村振兴农特产品综合产业园建设项目

对项目收益预测及其所依据的各项假设负责。这些假设已在具体预测说明

中披露。

根据我们对支持这些假设的证据的审核，我们没有注意到任何事项使

我们认为这些假设没有为预测提供合理基础。而且，我们认为，该项目收

益预测是在这些假设的基础上恰当编制的，并按照项目收益及现金流入预

测编制基础的规定进行了列报。

需提醒报告使用者注意：由于在编制实施测算方案中运用了一系列的

假设，包括有关未来事项和推测性假设，而预期事项通常并非如预期那样

发生，并且变动可能重大，实际结果可能与预测性财务信息存在差异。本

评价报告出具的意见，是对项目预测数据进行的合理性、有效性的评价，

并非对预测数据承担保证责任。

基于财政部对地方政府发行项目收益与融资自求平衡的专项债券的
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要求，并根据我们对当前国内融资环境的研究，认为筠连县乡村振兴农特

产品综合产业园建设项目收益与融资自求平衡专项债券可相较银行贷款

利率更优惠的融资成本完成资金筹措，为经济建设提供足够的资金支持，

保障其建设运营的成功。

综上所述，通过发行筠连县乡村振兴农特产品综合产业园建设项目收

益与融资自求平衡专项债券的方式满足项目建设的资金需求，是现阶段较

优的资金解决方案。
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本总体评价仅供发行人本次申请专项债券之目的使用，不得用作其他

任何目的：我们同意将本总体评价作为建设方实施方案所必备的文件，随

其他申报材料一起上报。

附件：评价说明

四川万邦会计师事务所有限公司 中国注册会计师：

中国·成都 中国注册会计师：

2026 年 7 月 29 日
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评价说明

一、评价内容

根据财政部《关于做好 2018 年地方政府债务管理工作的通知》

（财预[2018]34 号）（以下简称《通知》），提出在法定专项债务限

额内，鼓励有条件的地方发展项目收益与融资自求平衡的专项债券，

积极探索在有一定收益的公益性事业领域分类发行专项债券，以对应

的政府性基金或专项收入偿还。《通知》提出市县财政部门及相关行

业主管部门应按照财政部《关于试点发展项目收益与融资自求平衡的

地方政府专项债券品种的通知》（财预[2017]89 号）有关要求，结合

本地区实际情况，优先选择党中央、国务院和省委、省政府确定的重

大战略领域及重点项目发行项目收益专项债券，重点考虑在重大区域

发展以及乡村振兴、脱贫攻坚、生态环保、水电气热等公用事业、公

立医院、公立学校、交通、水利、文化旅游、工业园区、市政基础设

施等领域选择符合条件的新建、在建和改建项目。

相关项目应当能够产生稳定的收入和稳定的现金流，并能够充分

保障专项债券还本付息。

（一）项目基本情况及投资估算

1.项目基本情况

（1）项目名称：筠连县乡村振兴农特产品综合产业园建设项目

（2）项目建设性质：新建

（3）项目总投资：30526.00 万元

（4）项目建设期：48个月

（5）项目投向领域：市政和产业园区基础设施——产业园区基

础设施
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（6）开工时间：2023 年 6 月

（7）项目建设地点：四川筠连经济开发区内，海瀛功能区西区看

守所东侧至金凤桥西侧

（8）项目建设内容与规模：

项目总用地面积 60013.80 平方米，新建建筑面积 80367.37 ㎡

（基底面积 30622.24 ㎡）。其中：标准厂房（含多层标准厂房）

77255.49 ㎡ 、设备用房 2615.6㎡ 、配电房 395.49 ㎡ 、架空面积

100.79㎡；新建机动车停车位 265 个、新建非机动车停车位 1073㎡ ；

配套建设内部道路3.4 公里及给排水、供配电等基础设施。

2.项目投资估算

（1）估算原则

1）估算范围与项目方案所涉及的范围、所确定的工程内容相一

致；

2）估算的工程内容和费用构成齐全，计算合理，不重复计算，不

漏项少算；

3）基础数据完整，依据充分；

4）估算选用的指标与工程实体间存在标准或条件差异时，进行

必要的换算或调整。

（2）估算依据

1、土建工程费用估算采用投资指标估算法。投资指标是参照宜

宾地区同类建筑按 2024 年《四川省建设工程工程量清单计价定额》，

并参照当前宜宾市建材的物价水平和建筑市场的供需情况，综合测算

制定的。

2、材料预算价格采用 2025 年 3月《四川工程造价信息》中宜宾

市的材料价格；《四川工程造价信息》中没有的材料价格采用现行市
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场价格。

3、《建设工程工程量清单计价规范》（GB50500-2013）；

4、《建筑业营业税改征增值税四川省建设工程计价依据调整办

法》；

5、《建设工程造价咨询规范》（GB/T5095-2015）；

6、《建设项目经济评价方法与参数》（第三版）；

7、其他相关资料。

（3）投资估算

本项目总投资为 30526.00 万元。

第一部分工程费用 26441.14 万元， 占总投资的 86.62%；

第二部分工程建设其他费用 1966.37 万元 ，占总投资的 6.44%；

第三部分预备费 1428.49 万元 ， 占总投资的 4.68%；

第四部分建设期利息 675.00 万元， 占总投资的 2.21%；

第五部分债券发行费 15.00 万元， 占总投资的 0.05%。

表 3-1项目投资汇总表（单位：万元）

序号 费用类型 金额（万元） 比例

一 工程费用 26441.14 86.62%

二 工程建设其他费用 1966.37 6.44%

三 预备费 1428.49 4.68%

四 建设期利息 675.00 2.21%

五 发行费用 15.00 0.05%

六 工程总投资 30526.00 100.00%

（二）资金筹措方案

1.资金配置计划

根据《国务院关于调整和完善固定资产投资项目资本金制度的通

知》国发〔2015〕51 号相关规定，项目资本金不得低于 20%的。

本项目总投资为 30526.00 万元。项目资本金来源：企业自筹资

金，项目资本金 15526.00 万元，占总投资的 50.86%，该资本金由企



8

业自筹资金投入，符合要求。

2.资金来源

本项目总投资 30526.00万元。

项目资本金来源：项目资本金 15526.00万元，占总投资的

50.86%，该资本金由企业自筹资金投入，根据项目进度逐步到

位。

融资来源：本项目拟发行政府专项债券总额 15000.00万元，

占总投资的 49.14%，其中 2026 年拟发行专项债券 12000.00 万

元、期限为 30年，债券利率按 2.5%测算，发行费为面值的 1‰。

3.项目建设进度计划

（1）已完成的前期工作

项目立项审批：本项目已经取得《筠连县发展和改革局关于筠连

县乡村振兴农特产品综合产业园建设项目可行性研究报告的批复》和

《筠连县发展和改革局关于同意变更筠连县乡村振兴农特产品综合

产业园建设项目可研批复建设内容的批复》；

用地规划：已取得用地手续

环评手续：已取得环评手续；

该项目还取得了规划许可、自然资源部门关于项目用地审批手续

办理情况的说明、可研报告、城市总规、财政投资评审报告意见、行

业规划、项目详规等文件。

（2）项目建设计划

本项目建设工期约 48 个月，该项目工期为 2023 年 6 月-2027

年 6 月。

其中其中筠连县筠连镇海瀛 HYC14-2-01（D）地块（又名德馨堂

地块，4719 平方米）和筠连县筠连镇海瀛 HYC8-1-01（A）地块（又

名牛犇地块，15670 平方米）实际于 2023 年 6 月 2 日开工（开工

令载明 日期），预期于 2026 年 12 月 31 日竣工（按获批施工单
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位延期竣工申请）；筠连县筠连镇海瀛 HYD3-2-01 地块（22924.80 平

方米）和筠连县筠连镇海瀛 HYG5-5-01(A)地块（16700 平方米）预

期于 2026 年 3 月 1 日开工，2027 年 6 月完工。

4.资金使用计划

项目所筹资金将根据项目实施计划和实施建设进度来进行合理

分配，且将全部投资于项目，具体数额应当根据进度支出。在保证项

目工程投资资金充足的情况下，充分利用且不浪费当年度专项债券融

资额度，按照建设进度，具体的资金使用及筹措计划见表 3-3 资金使

用及筹措计划表。

表 3-3 资金使用及筹措计划表（单位:万元）

序号 项目 合计（万元）
建设期

第1年 第2年 第3年 第4年

一 项目总投资 30526.00 2000.00 4000.00 16000.00 8526.00

1 工程部分投资 9.00 2000.00 4000.00 15688.00 8148.00

1.1 工程费用 26441.14 1547.75 3772.54 15188.00 5932.85

1.2 建设工程其他费 1966.37 452.25 227.46 500.00 786.66

1.3 预备费 1428.49 0.00 0.00 0.00 1428.49

2 债券利息 675.00 0.00 0.00 300.00 375.00

3 债券发行费用 15.00 0.00 0.00 12.00 3.00

二 资金来源 30526.00 2000.00 4000.00 16000.00 8526.00

1 项目资本金 15526.00 2000.00 4000.00 4000.00 5526.00

1.1 业主自筹资金 15526.00 2000.00 4000.00 4000.00 5526.00

2 专项债券 15000.00 0.00 0.00 12000.00 3000.00

（三）项目收入成本预测

1、项目收入

根据财政部《关于试点发展项目收益与融资自求平衡的地方

政府专项债券品种的通知》（财预〔2017〕89号文），专项债

券对应的项目取得的政府性基金或专项收入，应当按照该项目对

应的专项债券余额统筹安排资金，专门用于偿还到期债券本息。

通过“投资—消费—收入—再投资—再消费—再收入”这一
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循环、周转的过程，对当地相关经济部门所产生的连锁效应和最

终影响，包括直接效应、间接效应、诱发效应和继发效应。在这

一循环、周转的过程中，基础设施建设经济总量相对投入会成倍

地增长。

工程建成后产生的经济收益直接或间接地表现在通过提

高周边居民的生活质量，提升区域投资环境等。

项目建设内容和规模为：项目总用地面积 60013.80 平方米，

新建建筑面积80367.37㎡（基底面积 30622.24㎡）。其中：标准

厂房（含多层标准厂房） 77255.49㎡ 、设备用房 2615.6㎡ 、配

电房 395.49㎡ 、架空面积100.79㎡；新建机动车停车位 265 个

、新建非机动车停车位 1073㎡ ；配套建设内部道路3.4 公里及给

排水、供配电等基础设施。

收费参考依据：

①《政府制定价格行为规则》；

②《四川省定价目录（2022年版）》（川发改价格【2022】
648号）；

③《四川省人民政府办公厅关于加快电动汽车充电基础设施

建设的实施意见》（川办发〔2017〕19号）；

④相关线上平台公布的数据。

2、项目收入的分类

在项目建成后将全部投入运营使用，本项目全部为项目本身产

生的专项收入，用于偿还专项债券的专项收入纳入政府性基金预

算管理，主要为标准厂房出租收入、停车场收入、充电桩服务费收

入、广告位出租收入。
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3、项目收益预测

（1）标准厂房出租收入

标准厂房出租收入=面积（㎡）*单价（元/㎡/月）*出租

率*12个月

面积（㎡）：根据《筠连县发展和改革局关于同意变更筠连

县乡村振兴农特产品综合产业园建设项目可研批复建设内容的

批复》（筠发改投〔2025〕25号）（详见下图），本项目建设

企业标准厂房77255.49平方米，项目运营期第一年开始均可全

部用于出租，收取相应的厂房出租收入可用于本项目专项债券的

还本付息。
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图4-1 厂房出租面积

单价（元/㎡/月）：本项目厂房属于标准厂房，参考项目当地

及周边同类型项目出租单价，项目周边标准厂房出租单价区间在

0.8元/㎡/天左右（详见下图）。本项目考虑到项目总体规模较大

，前期为了吸引农特产品加工企业入园，确保更多的农特加工企

业进入干净整洁的园区从而极大改善当地农特产品的生产
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环境提升产品质量，前期按较低出租单价0.4元/㎡/日测算，项目

运营期内第一年租金为 12元/㎡/月。考虑通货膨胀因素，出租单

价每三年增长5%。

图4-2 厂房出租单价参考依据

出租率：预计运营期为29年，第一年出租率65%，从财务测

算谨慎的角度出发，运营期每年出租率考虑增长5%，保守估计

出租率达到95%之后不再增长。

（2）停车场收入

停车场收入=小车位数量（个）*车位使用率*停车周转次数*

停车收费单价（元/次）*365天

小车位数量（个）：根据根据《筠连县发展和改革局关于同意

变更筠连县乡村振兴农特产品综合产业园建设项目可研批复

建设内容的批复》（筠发改投〔2025〕25号）（详见图4-1），本

项目建设停车位265个），项目运营期第一年开始均可用于对外停

车收费。
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车位使用率：保守估计运营期内第一年停车位使用率为70%，

往后每年以5%递增，直至上涨到95%后保持不变。

停车周转次数：结合项目实际，运营期日停车次数保守估计

按照2次/天计算，后续停车周转次数不再考虑增长。

停车收费单价（元/次）：参考《宜宾市城区机动车临时占

道停放服务收费新标准执行》及筠连县城区（含巡司场镇）路内临

时停车收费听证会三方案（详见下图），小型客（轿）车临时停车

每车次由3.00元调整为4.00元，19座及以上客车及货车临时停

车每车次由4.00元调整为5.00元；在市城区范围内具备计时收费

条件的机动车临时占道停车点，可实行计时收费方式，起价按上

述收费标准执行，时间限定为4小时，不足 15分钟免收停车费。

超过4小时，每增加1小时加收1.00元。听证会三方案中的中间方

案为方案二：采取 15分钟内免费停放，第1小时内收费2元；1小

时至3小时收费4元；3小时至6小时收费6元；6小时至9小时收费

8元；不足1小时按1小时计算；全天单车最高收费8元。

本项目停车场运营期停车费按4 元/次/车，考虑到通货膨胀

及物价上涨等因素，综合收费价格增长率为每三年增长5%。
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图4-3停车单价参考依据

（3）充电桩服务费收入

充电桩服务费收入=充电枪数量（个）*充电服务费（次/辆/

元）*车次充电量（车/次/千瓦时）*充电桩日周转次数（次/日）

*使用率*365天

项目运营期仅收取充电服务费，电费将上交至国家电网。

充电桩数量（个）：根据项目可行性研究报告及总投资估算
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数据，以及《筠连县兴筠建设工程管理有限公司关于筠连县乡村振

兴农特产品综合产业园建设项目规划情况的说明》（详见下图），本项目

根据日常新能源汽车充电需求，将合理配备新能源汽车 120KW双

枪充电桩40个。

图4-4充电桩数量

充电服务费（次/辆/元）：根据《四川省人民政府办公厅关
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于加快电动汽车充电基础设施建设的实施意见》（川办发〔2017〕 19

号）以及线上平台公布的收费数据，参考项目本地及周边充电站

充电服务费收费标准为0.6元/kwh（详见下图），考虑到为入园企

业提供充电方便优惠的因素，本项目保守设定前期充电服务费为

0.5元/kwh，随着新能源车的发展，充电桩服务会越来越广泛，考

虑物价上涨因素，设定新能源汽车充电服务费运营期间每三年增长

5%。

图4-5 充电桩服务费参考依据

车次充电量（车/次/千瓦时）：电动汽车目前主流续航里程为

600公里。项目按照600公里续航里程计算（详见下图），充满电

大约需要电量100-150KWh。本项目按照100KWh每车每次剩余20%

时进行充电，满负荷充电量为每车次80KWh，考虑到大部
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分车主习惯充电到满负荷的80%-90%即停止充电，即平均单车充

电量实际约 64KWh左右，故本项目测算单车单次充电量保守按

60KWh计算。

图4-6充电汽车续航表

充电桩日周转次数（次/日）：结合项目实际，运营期日充

电桩周转次数保守估计日按照2次/天计算，由于国家大力提倡

提高车充比（即大力发展充电桩，将车充比提高到1:2左右甚至更

高），故运营期内暂不考虑充电桩日周转次数增长。
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使用率：考虑到近年来政策支持力度和产业发展趋势，居民汽

车更新升级基本趋于向新能源混合电动车及纯电动车方向发

展，本项目保守估计运营期内第一年为70%，之后每年增长5%，增

长至95%使用率保持不变。

（4）广告位出租收入

广告位出租收入=广告位个数×出租单价×出租率×12个月

广告位个数：根据《筠连县兴筠建设工程管理有限公司关于

筠连县乡村振兴农特产品综合产业园建设项目规划情况的说明》

（详见下图），本项目规划建设灯箱广告位【120cm（L）-200cm （

H）】50个。

主要分布为：各个厂房的大门门禁、道闸、宣传栏、厂区道

路以及停车场内和停车场出入口。
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图4-7广告位个数

出租单价：参考相关价格信息网站公布的项目当地及宜宾市周

边广告位价格作为出租单价依据（详见下图），广告位出租价格区

间在2500元/月/个至30000元/月/个。保守预计本项目每个灯箱

广告位出租价格为800元/月/个，考虑物价上涨因素，本项目广

告位出租价格预计每三年增长5%。
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图4-6 广告位收费依据

出租率：考虑厂区广告位数量较少，人流量较大，位置条件优

越，出租率较高；本项目保守估计运营期内第一年出租率为

60%，之后每年增长5%，增长至90%出租率保持不变。

综上，根据上述分析可对本项目债权期限内，项目收入进行
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测算，项目运营期收入为56442.42万元。

运营期项目收入测算结果详见表 4-1 项目收入测算表。
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表 4-1 收入测算表（单位：万元）

序

号
项目 合计

运营期

第 5年 第 6年 第 7年 第 8年 第 9年 第 10年 第 11年 第 12年 第 13年

1 标准厂房出租收入 43853.13 723.11 778.74 834.36 934.48 1042.53 1159.05 1284.61 1348.84 1416.29
可供出租厂房面积（㎡） 77255.49 77255.49 77255.49 77255.49 77255.49 77255.49 77255.49 77255.49 77255.49 77255.49
出租单价（元/㎡/月） 12.00 12.00 12.00 12.60 13.23 13.89 14.59 15.32 16.08

出租率（%） 65% 70% 75% 80% 85% 90% 95% 95% 95%
销项税（税率 9%） 3620.90 59.71 64.30 68.89 77.16 86.08 95.70 106.07 111.37 116.94

不含税收入 40232.23 663.40 714.44 765.47 857.32 956.45 1063.35 1178.54 1237.47 1299.35
2 停车费收入 2601.19 54.17 58.04 61.90 69.06 73.12 77.19 81.05 81.05 81.05

停车数（个） 265 265 265 265 265 265 265 265 265
单价（元/次） 4.00 4.00 4.00 4.20 4.20 4.20 4.41 4.41 4.41

停车周转次数（日/次） 2 2 2 2 2 2 2 2 2
车位使用率 70% 75% 80% 85% 90% 95% 95% 95% 95%

销项税（税率 9%） 214.78 4.47 4.79 5.11 5.70 6.04 6.37 6.69 6.69 6.69
不含税收入 2386.41 49.69 53.24 56.79 63.36 67.09 70.81 74.35 74.35 74.35

3 充电桩服务费收入 8476.15 122.64 131.40 140.16 156.37 165.56 262.14 275.25 275.25 275.25
充电桩数量（台） 40 40 40 40 40 40 40 40 40

每台充电桩充电枪（把/台） 2 2 2 2 2 2 2 2 2

充电服务单价（元/kwh) 0.50 0.50 0.50 0.53 0.53 0.53 0.55 0.55 0.55
单次充电量（kwh） 60.00 60.00 60.00 60.00 60.00 60.00 60.00 60.00 60.00

充电桩周转次数（次） 2 2 2 2 2 3 3 3 3
充电桩使用率 70% 75% 80% 85% 90% 95% 95% 95% 95%

销项税（税率 13%） 975.13 14.11 15.12 16.12 17.99 19.05 30.16 31.67 31.67 31.67
不含税收入 7501.02 108.53 116.28 124.04 138.38 146.52 231.98 243.58 243.58 243.58

4 灯箱广告位出租收入 1511.96 28.80 31.20 33.60 37.80 40.32 42.84 47.63 47.63 47.63
灯箱广告位数量（个） 50 50 50 50 50 50 50 50 50
出租单价（元/面/月） 800.00 800.00 800.00 840.00 840.00 840.00 882.00 882.00 882.00

出租率 60% 65% 70% 75% 80% 85% 90% 90% 90%
销项税（税率 9%） 124.84 2.38 2.58 2.77 3.12 3.33 3.54 3.93 3.93 3.93

不含税收入 1387.12 26.42 28.62 30.83 34.68 36.99 39.30 43.70 43.70 43.70
5 收入合计 56442.42 928.72 999.37 1070.02 1197.71 1321.54 1541.22 1688.54 1752.77 1820.21
6 不含税收入 51506.77 848.05 912.59 977.12 1093.74 1207.05 1405.45 1540.18 1599.11 1660.98
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序

号
项目

运营期

第 14 年 第 15年 第 16 年 第 17 年 第 18 年 第 19年 第 20 年 第 21 年 第 22 年 第 23年

1 标准厂房出租收入 1487.10 1487.10 1487.10 1561.46 1561.46 1561.46 1639.53 1639.53 1639.53 1721.51

可供出租厂房面积（㎡） 77255.49 77255.49 77255.49 77255.49 77255.49 77255.49 77255.49 77255.49 77255.49 77255.49

出租单价（元/㎡/月） 16.89 16.89 16.89 17.73 17.73 17.73 18.62 18.62 18.62 19.55

出租率（%） 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95%

销项税（税率 9%） 122.79 122.79 122.79 128.93 128.93 128.93 135.37 135.37 135.37 142.14

不含税收入 1364.31 1364.31 1364.31 1432.53 1432.53 1432.53 1504.16 1504.16 1504.16 1579.36

2 停车费收入 85.10 85.10 85.10 89.35 89.35 89.35 93.82 93.82 93.82 98.51

停车数（个） 265 265 265 265 265 265 265 265 265 265

单价（元/次） 4.63 4.63 4.63 4.86 4.86 4.86 5.11 5.11 5.11 5.36

停车周转次数（日/次） 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2

车位使用率 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95%

销项税（税率 9%） 7.03 7.03 7.03 7.38 7.38 7.38 7.75 7.75 7.75 8.13

不含税收入 78.07 78.07 78.07 81.98 81.98 81.98 86.07 86.07 86.07 90.38

3 充电桩服务费收入 289.01 289.01 289.01 303.46 303.46 303.46 318.64 318.64 318.64 334.57

充电桩数量（台） 40 40 40 40 40 40 40 40 40 40

每台充电桩充电枪（把/

台）
2 2 2 2 2 2 2 2 2 2

充电服务单价（元/kwh) 0.58 0.58 0.58 0.61 0.61 0.61 0.64 0.64 0.64 0.67

单次充电量（kwh） 60.00 60.00 60.00 60.00 60.00 60.00 60.00 60.00 60.00 60.00

充电桩周转次数（次） 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3

充电桩使用率 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95%

销项税（税率 13%） 33.25 33.25 33.25 34.91 34.91 34.91 36.66 36.66 36.66 38.49

不含税收入 255.76 255.76 255.76 268.55 268.55 268.55 281.98 281.98 281.98 296.08

4 灯箱广告位出租收入 50.01 50.01 50.01 52.51 52.51 52.51 55.14 55.14 55.14 57.89

灯箱广告位数量（个） 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50

出租单价（元/面/月） 926.10 926.10 926.10 972.41 972.41 972.41 1021.03 1021.03 1021.03 1072.08

出租率 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90%

销项税（税率 9%） 4.13 4.13 4.13 4.34 4.34 4.34 4.55 4.55 4.55 4.78

不含税收入 45.88 45.88 45.88 48.17 48.17 48.17 50.58 50.58 50.58 53.11

5 收入合计 1911.22 1911.22 1911.22 2006.78 2006.78 2006.78 2107.12 2107.12 2107.12 2212.48

6 不含税收入 1744.03 1744.03 1744.03 1831.23 1831.23 1831.23 1922.79 1922.79 1922.79 2018.93
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序号 项目

运营期

第 24年 第 25年 第 26 年 第 27 年 第 28 年 第 29年 第 30年 第 31年 第 32年 第 33年

1 标准厂房出租收入 1721.51 1721.51 1807.58 1807.58 1807.58 1897.96 1897.96 1897.96 1992.86 1992.86

可供出租厂房面积（㎡） 77255.49 77255.49 77255.49 77255.49 77255.49 77255.49 77255.49 77255.49 77255.49 77255.49

出租单价（元/㎡/月） 19.55 19.55 20.52 20.52 20.52 21.55 21.55 21.55 22.63 22.63

出租率（%） 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95%

销项税（税率 9%） 142.14 142.14 149.25 149.25 149.25 156.71 156.71 156.71 164.55 164.55

不含税收入 1579.36 1579.36 1658.33 1658.33 1658.33 1741.25 1741.25 1741.25 1828.31 1828.31

2 停车费收入 98.51 98.51 103.44 103.44 103.44 108.61 108.61 108.61 114.04 114.04

停车数（个） 265 265 265 265 265 265 265 265 265 265

单价（元/次） 5.36 5.36 5.63 5.63 5.63 5.91 5.91 5.91 6.21 6.21

停车周转次数（日/次） 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2

车位使用率 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95%

销项税（税率 9%） 8.13 8.13 8.54 8.54 8.54 8.97 8.97 8.97 9.42 9.42

不含税收入 90.38 90.38 94.90 94.90 94.90 99.64 99.64 99.64 104.62 104.62

3 充电桩服务费收入 334.57 334.57 351.30 351.30 351.30 368.86 368.86 368.86 387.30 387.30

充电桩数量（台） 40 40 40 40 40 40 40 40 40 40

每台充电桩充电枪（把/台） 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2

充电服务单价（元/kwh) 0.67 0.67 0.70 0.70 0.70 0.74 0.74 0.74 0.78 0.78

单次充电量（kwh） 60.00 60.00 60.00 60.00 60.00 60.00 60.00 60.00 60.00 60.00

充电桩周转次数（次） 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3

充电桩使用率 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95%

销项税（税率 13%） 38.49 38.49 40.41 40.41 40.41 42.44 42.44 42.44 44.56 44.56

不含税收入 296.08 296.08 310.88 310.88 310.88 326.43 326.43 326.43 342.75 342.75

4 灯箱广告位出租收入 57.89 57.89 60.79 60.79 60.79 63.83 63.83 63.83 67.02 67.02

灯箱广告位数量（个） 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50

出租单价（元/面/月） 1072.08 1072.08 1125.68 1125.68 1125.68 1181.96 1181.96 1181.96 1241.06 1241.06

出租率 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90%
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序号 项目

运营期

第 24年 第 25年 第 26 年 第 27 年 第 28 年 第 29年 第 30年 第 31年 第 32年 第 33年

销项税（税率 9%） 4.78 4.78 5.02 5.02 5.02 5.27 5.27 5.27 5.53 5.53

不含税收入 53.11 53.11 55.77 55.77 55.77 58.56 58.56 58.56 61.48 61.48

5 收入合计 2212.48 2212.48 2323.10 2323.10 2323.10 2439.26 2439.26 2439.26 2561.22 2561.22

6 不含税收入 2018.93 2018.93 2119.88 2119.88 2119.88 2225.87 2225.87 2225.87 2337.16 2337.16
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2、项目运营期成本预测

本项目成本包括：经营成本、固定资产折旧费、财务费用、税金

及附加。

1、经营成本

本项目经营成本包括：人员工资及福利费、管理费、维修费用、

燃料及动力费、购置原材料。

（1）人员工资及福利费

参考同类型其他项目，本项目计划考虑固定工作人员 41 人，其

中：管理人员 3 人，人均工资及福利按照 8500 元/月计算；专业技

术人员 8 人，人均工资及福利按照 7500 元/月计算；普通员工 30

人，人均工资及福利按照 6000 元/月计算，根据当地 GDP 增长速度

预测人员工资增长率为每三年增长 5%。

（2）管理费用：主要为本项目经营活动中产生的其他费用，按

照人员工资及福利费的 20%计取。

（3）维修费：主要为本项目运营期间内各项设施的维修保养费

用，按照每年固定资产折旧的 10%计取。

（4）燃料及动力费：主要为本项目运营期间内的公共空间（不

含出租标准厂房内部，该部分动力费用由承租企业承担）水费、电费、

气费成本，按照每年营业收入的 3%计取。

（5）购置原材料：主要为本项目运营期间内的日常低值消耗品，

按照每年营业收入的 1%计取。

2、固定资产折旧费：主要为本项目投资建设各项资产的折旧费，

以总投资作为折旧基数，参考房屋建筑物类折旧年限本项目折旧期限

暂定为 40 年，残值率为 5%。
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3、财务费用：主要为专项债券利息在经营期中的“费用化 ”部

分。

4、相关税费：

1）增值税

①进项税

根据最新增值税税率，本项目进项税按照工程建设费、设备购置

费的 9%、工程建设其他费用的 6%、外购燃料及动力费以及维修费的

13%进行计算，用于抵扣销项税。

②销项税=收入/（1+增值税税率） ×增值税税率

根据《财政部税务总局海关总署关于深化增值税改革有关政策的

公告》（财政部税务总局海关总署公告 2019 年第 39 号）； 《财

政部税务总局住房城乡建设部关于完善住房售卖有关税收政策的公

告》（财政部 税务总局住房城乡建设部公告 2021 年第 24 号）文件

可知：标准厂房出租收入、广告位出租收入、停车位收入税率为 9%；

充电服务收入增值税率为 13%。

2）其他税费

其他税费包括城市维护建设税、教育费附加、地方教育附加税。

其中：

城市维护建设税按 5%计取，教育费附加按 3%计取，地方教育附

加按 2%计取。

综上所述 ，经计算可知 ，本项目运营期总成本费用为 51636.63

万元，其中运营成本 18045.34 万元。测算结果如下表 4-3：
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表 4-3 成本费用测算表（单位：万元）

序号 项目 合计
建设期 运营期

第 5 年 第 6年 第 7年 第 8年 第 9年 第 10 年 第 11 年 第 12 年 第 13 年

一 运营成本 18045.34 489.55 492.19 494.83 518.72 523.36 531.51 557.10 559.51 562.04

1 工资及福利 11527.70 318.60 318.60 318.60 334.53 334.53 334.53 351.26 351.26 351.26

2 管理费(公式） 2305.54 63.72 63.72 63.72 66.91 66.91 66.91 70.25 70.25 70.25

3 维修费（公式） 2102.48 72.50 72.50 72.50 72.50 72.50 72.50 72.50 72.50 72.50

4 燃料及动力费(营收 3%） 1545.20 25.44 27.38 29.31 32.81 36.21 42.16 46.21 47.97 49.83

5 外购原材料（营收 1%） 564.42 9.29 9.99 10.70 11.98 13.22 15.41 16.89 17.53 18.20

二 财务费用 10575.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00

三 固定资产折旧 21024.78 724.99 724.99 724.99 724.99 724.99 724.99 724.99 724.99 724.99

1 折旧原值 30526.00

2 折旧年限 40

3 残值率 5%

四 税金及附加 1991.50 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

1 应缴纳增值税 1810.46 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

2 销项税合计 4935.65 80.67 86.78 92.90 103.97 114.49 135.77 148.36 153.66 159.23

3 经营成本进项税 749.82 19.67 19.97 20.27 21.19 21.72 22.66 23.68 23.96 24.25

4 建安成本进项税 567.59 2375.38

5 建安成本进项抵扣 2375.38 61.00 66.81 72.63 82.78 92.77 113.11 124.68 129.70 134.98

6 建安进项抵扣后余额 2314.38 2247.56 2174.93 2092.15 1999.38 1886.27 1761.60 1631.89 1496.91

五 合计 51636.63 1589.54 1592.18 1594.83 1618.72 1623.35 1631.50 1657.09 1659.50 1662.03
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序号 项目
运营期

第 14年 第 15年 第 16年 第 17年 第 18年 第 19年 第 20年 第 21年 第 22年 第 23年

一 运营成本 586.52 586.52 586.52 612.22 612.22 612.22 639.20 639.20 639.20 667.54

1 工资及福利 368.82 368.82 368.82 387.26 387.26 387.26 406.62 406.62 406.62 426.95

2 管理费(公式） 73.76 73.76 73.76 77.45 77.45 77.45 81.32 81.32 81.32 85.39

3 维修费（公式） 72.50 72.50 72.50 72.50 72.50 72.50 72.50 72.50 72.50 72.50

4 燃料及动力费(营收 3%） 52.32 52.32 52.32 54.94 54.94 54.94 57.68 57.68 57.68 60.57

5 外购原材料（营收 1%） 19.11 19.11 19.11 20.07 20.07 20.07 21.07 21.07 21.07 22.12

二 财务费用 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00

三 固定资产折旧 724.99 724.99 724.99 724.99 724.99 724.99 724.99 724.99 724.99 724.99

1 折旧原值

2 折旧年限

3 残值率

四 税金及附加 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 18.86

1 应缴纳增值税 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 17.14

2 销项税合计 167.19 167.19 167.19 175.55 175.55 175.55 184.33 184.33 184.33 193.55

3 经营成本进项税 25.04 25.04 25.04 25.88 25.88 25.88 26.76 26.76 26.76 27.68

4 建安成本进项税

5 建安成本进项抵扣 142.15 142.15 142.15 149.67 149.67 149.67 157.57 157.57 157.57 148.72

6 建安进项抵扣后余额 1354.76 1212.61 1070.46 920.79 771.12 621.45 463.87 306.30 148.72

五 合计 1686.51 1686.51 1686.51 1712.21 1712.21 1712.21 1739.19 1739.19 1739.19 1786.39
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序号 项目
运营期

第 24年 第 25年 第 26年 第 27年 第 28年 第 29年 第 30年 第 31年 第 32年 第 33年

一 运营成本 667.54 667.54 697.29 697.29 697.29 728.53 728.53 728.53 761.33 761.33

1 工资及福利 426.95 426.95 448.30 448.30 448.30 470.72 470.72 470.72 494.25 494.25

2 管理费(公式） 85.39 85.39 89.66 89.66 89.66 94.14 94.14 94.14 98.85 98.85

3 维修费（公式） 72.50 72.50 72.50 72.50 72.50 72.50 72.50 72.50 72.50 72.50

4 燃料及动力费(营收 3%） 60.57 60.57 63.60 63.60 63.60 66.78 66.78 66.78 70.11 70.11

5 外购原材料（营收 1%） 22.12 22.12 23.23 23.23 23.23 24.39 24.39 24.39 25.61 25.61

二 财务费用 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 75.00

三 固定资产折旧 724.99 724.99 724.99 724.99 724.99 724.99 724.99 724.99 724.99 724.99

1 折旧原值

2 折旧年限

3 残值率

四 税金及附加 182.46 182.46 192.04 192.04 192.04 202.10 202.10 202.10 212.66 212.66

1 应缴纳增值税 165.87 165.87 174.58 174.58 174.58 183.73 183.73 183.73 193.33 193.33

2 销项税合计 193.55 193.55 203.22 203.22 203.22 213.39 213.39 213.39 224.05 224.05

3 经营成本进项税 27.68 27.68 28.64 28.64 28.64 29.66 29.66 29.66 30.73 30.73

4 建安成本进项税

5 建安成本进项抵扣

6 建安进项抵扣后余额

五 合计 1949.99 1949.99 1989.32 1989.32 1989.32 2030.62 2030.62 2030.62 2073.98 1773.98
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（3）项目损益

企业所得税：《事业单位、社会团体、民办非企业单位企业所得

税征收管理办法》（国税发〔1999〕65 号）第一条规定，事业单位、

社会团体和民办非企业单位取得的生产、经营所得和其他所得，应当

缴纳企业所得税，《企业所得税法》规定企业所得税税率为 25%。

综合上述各项收入、成本费用的估算，本项目在债券存续期内运

营总收入预计为 56442.42 万元，总成本费用为 51636.63 万元 ，

累计净利润 3660.60 万元 ，本项目息前净现金流量累计 38395.33

万元。详见下表 4-4：
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表 4-4 项目损益表（单位：万元）

序号 项目 合计

运营期

第 5年 第 6年 第 7年 第 8年 第 9年 第 10
年

第 11年 第 12
年

第 13
年

第 14年

一 营业收入 56442.42 928.72 999.37 1070.02 1197.71 1321.54 1541.22 1688.54 1752.77 1820.21 1911.22
二 总成本费用 51561.63 1589.54 1592.18 1594.83 1618.72 1623.35 1631.50 1657.09 1659.50 1662.03 1686.51
1 税金及附加 1991.50 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
2 经营成本 18045.34 489.55 492.19 494.83 518.72 523.36 531.51 557.10 559.51 562.04 586.52
3 固定资产折旧 21024.78 724.99 724.99 724.99 724.99 724.99 724.99 724.99 724.99 724.99 724.99
4 财务费用 10500.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00
三 利润总额 4880.80 -660.82 -592.81 -524.80 -421.01 -301.81 -90.28 31.45 93.27 158.18 224.71

弥补以前年度亏损 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 31.45 93.27 158.18 224.71
应纳税所得额 4880.80 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

减： 所得税 1220.20 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
四 净利润 3660.60 -660.82 -592.81 -524.80 -421.01 -301.81 -90.28 31.45 93.27 158.18 224.71
五 主要指标： 0.00
1 息前税后利润 NOPAT 14160.60 -285.82 -217.81 -149.80 -46.01 73.19 284.72 406.45 468.27 533.18 599.71

2 息前净现金流量（NOPAT+
折旧）

38395.33 439.17 507.18 575.19 678.99 798.18 1009.71 1131.44 1193.26 1258.17 1324.71
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序号 项目
运营期

第 15 年 第 16 年 第 17 年 第 18 年 第 19 年 第 20 年 第 21 年 第 22 年 第 23 年

一 营业收入 1911.22 1911.22 2006.78 2006.78 2006.78 2107.12 2107.12 2107.12 2212.48

二 总成本费用 1686.51 1686.51 1712.21 1712.21 1712.21 1739.19 1739.19 1739.19 1786.39

1 税金及附加 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 18.86

2 经营成本 586.52 586.52 612.22 612.22 612.22 639.20 639.20 639.20 667.54

3 固定资产折旧 724.99 724.99 724.99 724.99 724.99 724.99 724.99 724.99 724.99

4 财务费用 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00

三 利润总额 224.71 224.71 294.57 294.57 294.57 367.93 367.93 367.93 426.09

弥补以前年度亏损 224.71 224.71 294.57 294.57 294.57 367.93 367.93 14.93 0.00

应纳税所得额 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 353.00 426.09

减： 所得税 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 88.25 106.52

四 净利润 224.71 224.71 294.57 294.57 294.57 367.93 367.93 279.68 319.57

五 主要指标：

1 息前税后利润 NOPAT 599.71 599.71 669.57 669.57 669.57 742.93 742.93 654.68 694.57

2 息前净现金流量（NOPAT+折旧） 1324.71 1324.71 1394.57 1394.57 1394.57 1467.92 1467.92 1379.67 1419.56
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序号 项目
运营期

第 24 年 第 25 年 第 26 年 第 27 年 第 28 年 第 29 年 第 30 年 第 31 年 第 32 年 第 33 年

一 营业收入 2212.48 2212.48 2323.10 2323.10 2323.10 2439.26 2439.26 2439.26 2561.22 2561.22

二 总成本费用 1949.99 1949.99 1989.32 1989.32 1989.32 2030.62 2030.62 2030.62 2073.98 1698.98

1 税金及附加 182.46 182.46 192.04 192.04 192.04 202.10 202.10 202.10 212.66 212.66

2 经营成本 667.54 667.54 697.29 697.29 697.29 728.53 728.53 728.53 761.33 761.33

3 固定资产折旧 724.99 724.99 724.99 724.99 724.99 724.99 724.99 724.99 724.99 724.99

4 财务费用 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 0.00

三 利润总额 262.49 262.49 333.78 333.78 333.78 408.64 408.64 408.64 487.23 862.23

弥补以前年度亏损 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

应纳税所得额 262.49 262.49 333.78 333.78 333.78 408.64 408.64 408.64 487.23 862.23

减： 所得税 65.62 65.62 83.45 83.45 83.45 102.16 102.16 102.16 121.81 215.56

四 净利润 196.87 196.87 250.34 250.34 250.34 306.48 306.48 306.48 365.43 646.68

五 主要指标：

1 息前税后利润 NOPAT 571.87 571.87 625.34 625.34 625.34 681.48 681.48 681.48 740.43 646.68

2
息前净现金流量（NOPAT+折

旧）
1296.86 1296.86 1350.33 1350.33 1350.33 1406.47 1406.47 1406.47 1465.42 1371.67
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（四）资金测算平衡情况

1.资金平衡分析思路

本项目为经营性项目，存在使用者付费，回报机制采用经营收入，

由于还款时间安排对债券成本权益价值影响较大，故为建设方自由现

金流量配之以债券成本权益资本成本折现，以准确反映债券成本权益

资本成本收益。

2.资金平衡分析方法

收益现值法（DCF）是衡量项目投资价值最为常用的财务测算方

法之一，计算公式如下：

其中，NPV 为在既定的边界条件下本项目的折现价值，n 为专项

债券发行年限，CF为第 t年的净现金流量，i为折现率。

3.资金平衡分析

（1）项目还本付息计划

本项目申请专项债券 15000.00 万元，计划 2026 年拟发行专项

债券 12000.00 万元，发行年限为 30 年，保守估算按照 2.5%利率计

算。假设在每年年初发行债券，每年付息一次，期满一次偿还本金和

最一笔利息。债券存续期内累计需支付利息 11250.00 万元，其中：

专项债券建设期利息计 675.00 元计入建设成本，专项债券在运营期

间产生的利息费用 10575.00 万元。债券存续期还本付息估算如下表
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表 4-5 还本付息测算表（单位：万元）

序号 项目 利率 合计
建设期 运营期

第 1年 第 2年 第 3年 第 4年 第 5年 第 6年 第 7年 第 8年 第 9年 第 10年 第 11年 第 12年 第 13年
一 债券融资

1 年初余额 12000.00 15000.00 15000.00 15000.00 15000.00 15000.00 15000.00 15000.00 15000.00 15000.00 15000.00
2 本期发行债券 15000.00 12000.00 3000.00
3 本期应计利息 2.50% 11250.00 0.00 300.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00
4 本期未偿还本金 15000.00
5 本期未偿还利息 10575.00 0.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00
二 期末还款本息 25575.00 0.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00
1 期末偿还本金合计 15000.00
2 期末偿还利息合计 11250.00 0.00 300.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00

建设期利息 675.00 0.00 300.00 375.00
运营期利息 10575.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00

三 债券发行费用 15.00 0.00 12.00 3.00

序号 项目
运营期

第 14 年 第 15 年 第 16 年 第 17 年 第 18 年 第 19 年 第 20 年 第 21 年 第 22 年 第 23 年

一 债券融资

1 年初余额 15000.00 15000.00 15000.00 15000.00 15000.00 15000.00 15000.00 15000.00 15000.00 15000.00

2 本期发行债券

3 本期应计利息 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00

4 本期未偿还本金

5 本期未偿还利息 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00

二 期末还款本息 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00

1 期末偿还本金合计

2 期末偿还利息合计 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00

建设期利息

运营期利息 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00

三 债券发行费用
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序号 项目
运营期

第 24年 第 25年 第 26年 第 27年 第 28年 第 29年 第 30年 第 31年 第 32年 第 33年
一 债券融资

1 年初余额 15000.00 15000.00 15000.00 15000.00 15000.00 15000.00 15000.00 15000.00 15000.00 3000.00
2 本期发行债券

3 本期应计利息 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 75.00
4 本期未偿还本金 12000.00 3000.00
5 本期未偿还利息 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 75.00
二 期末还款本息 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 12375.00 3075.00
1 期末偿还本金合计 12000.00 3000.00
2 期末偿还利息合计 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 75.00

建设期利息

运营期利息 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 75.00
三 债券发行费用
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（2）专项债券资金测算平衡情况

若项目在满足上述资金筹集计划、项目实施计划、资金使用计划

及预期收益的假设前提下，政府专项债到期日累计资金结余12820.33

万元，项目在预测期内可实现息前净现金流 38395.33 万元，政府专

项债券到期本息合计 26250 万元，本项目息前净现金流/政府专项债

本息的收益覆盖倍数为 1.46 倍。期间不存在资金缺口。资金测算平

衡情况具体见表下表 4-6 所示：
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序号
年份

项目
合计

建设期 运营期

第 1 年 第 2年 第 3年 第 4 年 第 5年 第 6年 第 7年 第 8年 第 9年 第 10 年 第 11 年
第 12

年

1 经营活动净现金流量 38395.33 0.00 439.17 507.18 575.19 678.99 798.18 1009.71 1131.44 1193.26

1.1 现金流入 56442.42 0.00 928.72 999.37 1070.02 1197.71 1321.54 1541.22 1688.54 1752.77

1.1.1 经营收入 56442.42 0.00 928.72 999.37 1070.02 1197.71 1321.54 1541.22 1688.54 1752.77

1.2
现金流出（项目运营成本

不含财务费用）
18047.09 0.00 489.55 492.19 494.83 518.72 523.36 531.51 557.10 559.51

1.2.1 经营成本 18045.34 0.00 489.55 492.19 494.83 518.72 523.36 531.51 557.10 559.51

1.2.2 税金及附加 1991.50 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

1.2.3 所得税 1220.20 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

2 投资活动净现金流量 -30526.00 -2000.00 -4000.00 -16000.00 -8526.00

2.1 现金流入 0.00 0.00

2.2 现金流出 30526.00 2000.00 4000.00 16000.00 8526.00

2.2.1 工程费用支付 26441.14 1547.75 3772.54 15188.00 5932.85

2.2.2 工程其他费用 1966.37 452.25 227.46 500.00 786.66

2.2.3 预备费 1428.49 0.00 0.00 0.00 1428.49

2.2.4 建设期利息及偿还本金费 675.00 0.00 0.00 300.00 375.00

2.2.5 债券发行费 15.00 0.00 0.00 12.00 3.00

3 筹资活动净现金流量 4276.00 2000.00 4000.00 15700.00 8151.00 -375.00 -375.00 -375.00 -375.00 -375.00 -375.00 -375.00 -375.00

3.1 现金流入 30526.00 2000.00 4000.00 16000.00 8526.00

3.1.1 项目资本金投入 15526.00 2000.00 4000.00 4000.00 5526.00

3.1.1.1 企业自筹资金 15526.00 2000.00 4000.00 4000.00 5526.00

3.1.2 专项债券 15000.00 0.00 0.00 12000.00 3000.00

3.1.3 市场化融资资金 0.00 0.00

3.2 现金流出 26250.00 300.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00

3.2.1 债券利息支付 11250.00 0.00 0.00 300.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00

3.2.2 偿还债券本金 15000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

3.2.3 偿还市场化融资本金 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

3.2.4 偿还市场化融资利息 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

4 净现金流量 12820.33 64.17 132.18 200.19 303.99 423.18 634.71 756.44 818.26

5 累计净现金流量 64.17 196.35 396.54 700.52 1123.70 1758.41 2514.85 3333.11

6 收益覆盖倍数 1.46

7 收入覆盖倍数 2.15
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序号
年份

项目

运营期

第 13 年 第 14 年 第 15 年 第 16 年 第 17 年 第 18 年 第 19 年 第 20 年 第 21 年 第 22 年 第 23 年

1 经营活动净现金流量 1258.17 1324.71 1324.71 1324.71 1394.57 1394.57 1394.57 1467.92 1467.92 1379.67 1419.56

1.1 现金流入 1820.21 1911.22 1911.22 1911.22 2006.78 2006.78 2006.78 2107.12 2107.12 2107.12 2212.48

1.1.1 经营收入 1820.21 1911.22 1911.22 1911.22 2006.78 2006.78 2006.78 2107.12 2107.12 2107.12 2212.48

1.2
现金流出（项目运营成本不含财务费

用）
562.04 586.52 586.52 586.52 612.22 612.22 612.22 639.20 639.20 727.45 792.92

1.2.1 经营成本 562.04 586.52 586.52 586.52 612.22 612.22 612.22 639.20 639.20 639.20 667.54

1.2.2 税金及附加 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 18.86

1.2.3 所得税 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 88.25 106.52

2 投资活动净现金流量

2.1 现金流入

2.2 现金流出

2.2.1 工程费用支付

2.2.2 工程其他费用

2.2.3 预备费

2.2.4 建设期利息及偿还本金费

2.2.5 债券发行费

3 筹资活动净现金流量 -375.00 -375.00 -375.00 -375.00 -375.00 -375.00 -375.00 -375.00 -375.00 -375.00 -375.00

3.1 现金流入

3.1.1 项目资本金投入

3.1.1.1 企业自筹资金

3.1.2 专项债券

3.1.3 市场化融资资金

3.2 现金流出 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00

3.2.1 债券利息支付 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00

3.2.2 偿还债券本金 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

3.2.3 偿还市场化融资本金 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

3.2.4 偿还市场化融资利息 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

4 净现金流量 883.17 949.71 949.71 949.71 1019.57 1019.57 1019.57 1092.92 1092.92 1004.67 1044.56

5 累计净现金流量 4216.29 5165.99 6115.70 7065.40 8084.97 9104.54 10124.10 11217.02 12309.94 13314.61 14359.17

6 收益覆盖倍数

7 收入覆盖倍数
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序号
年份

项目

运营期

第 24 年 第 25 年 第 26 年 第 27 年 第 28 年 第 29 年 第 30 年 第 31 年 第 32 年 第 33 年

1 经营活动净现金流量 1296.86 1296.86 1350.33 1350.33 1850.63 1937.33 1934.42 1931.46 2009.63 1953.32

1.1 现金流入 2212.48 2212.48 2323.10 2323.10 2323.10 2439.26 2439.26 2439.26 2561.22 2561.22

1.1.1 经营收入 2212.48 2212.48 2323.10 2323.10 2323.10 2439.26 2439.26 2439.26 2561.22 2561.22

1.2 现金流出（项目运营成本不含财务费用） 915.62 915.62 972.77 972.77 472.47 501.93 504.84 507.80 551.59 607.90

1.2.1 经营成本 667.54 667.54 697.29 697.29 697.29 728.53 728.53 728.53 761.33 761.33

1.2.2 税金及附加 182.46 182.46 192.04 192.04 192.04 202.10 202.10 202.10 212.66 212.66

1.2.3 所得税 65.62 65.62 83.45 83.45 83.45 102.16 102.16 102.16 121.81 215.56

2 投资活动净现金流量

2.1 现金流入

2.2 现金流出

2.2.1 工程费用支付

2.2.2 工程其他费用

2.2.3 预备费

2.2.4 建设期利息及偿还本金费

2.2.5 债券发行费

3 筹资活动净现金流量 -375.00 -375.00 -375.00 -375.00 -375.00 -375.00 -375.00 -375.00 -12375.00 -3075.00

3.1 现金流入

3.1.1 项目资本金投入

3.1.1.1 企业自筹资金

3.1.2 专项债券

3.1.3 市场化融资资金

3.2 现金流出 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 12375.00 3075.00

3.2.1 债券利息支付 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 375.00 75.00

3.2.2 偿还债券本金 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 12000.00 3000.00

3.2.3 偿还市场化融资本金 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

3.2.4 偿还市场化融资利息 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

4 净现金流量 921.86 921.86 975.33 975.33 1475.63 1562.33 1559.42 1556.46 -10365.37 -1121.68

5 累计净现金流量 15281.03 16202.89 17178.22 18153.55 19629.18 21191.51 22750.93 24307.38 13942.01 12820.33

6 收益覆盖倍数

7 收入覆盖倍数
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（五）其他事项说明

项目可能存在施工、运营、投资测算不准确等影响项目收益或者

融资平衡结果的风险等因素，通过实施机构采取合理可控的风险控制

措施能够有效地规避、减轻相关风险的发生，经评估，项目风险可控。

二、总体评价结论

基于财政部对地方政府发行项目收益与融资自求平衡的专项债

券的要求，并根据我们对项目收益预测、投资支出预测、成本预测等

进行的分析评价，认为该项目在发债周期内，一方面通过债券发行能

满足项目投资运营融资需要；另一方面项目收益也能保证债券正常的

还本付息需要，总体实现项目收益和融资的自求平衡。

综上，我们认为，项目可以采取发行项目收益与融资自求平衡专

项债券的资金筹措方案。

三、使用限制

1.本评价报告出具的意见，是对项目预测数据进行的合理性、有

效性的评价，并非对预测数据承担保证责任。

2.本评价报告只能用于本报告载明的评价目的和用途。

3.本评价报告只能由评价报告载明的评价报告使用者使用。评价

报告的使用权归委托方所有，因使用不当所造成的相关风险与本评价

机构及执业注册会计师无关。
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四、相关资质附件
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